UMOWA NAJMU INSTYTUCIONALNEGO LOKALU MIESZKALNEGO

zawarta w dniu w pomiedzy:
Spétkg z siedzibg w , wWpisang do Rejestru
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez pod

numerem KRS ,

reprezentowang przez:

zwang dalej Wynajmujacym

a
, legitymujacq sie dowodem osobistym, seria numer
, PESEL , adres e-mail: ,
tel.
zwang dalej Najemca
g1

Oswiadczenia

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wiascicielem mieszkania o numerze
potozonego na IV pietrze w budynku mieszkalnym przy ul. w

0 tgcznej powierzchni m? sktadajgcego sie z salonu z
kuchnig, sypialni, tazienki i toalety (dalej: Lokal).

2. Wynajmujacy oswiadcza, ze Lokal wolny jest od obcigzen oraz innych praw oséb
trzecich, ktdre mogtyby wytaczac lub ograniczac korzystanie z Lokalu przez Najemce.

3. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym Lokalu i jego wyposazeniem
oraz, ze nie wnosi zastrzezen ani do stanu technicznego Lokalu, ani co do urzadzen w
nim sie znajdujacych.

§2

Przedmiot umowy

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do odptatnego korzystania Lokal wraz z urzadzeniami)
na czas okreslony w § 3 Umowy.

2. Przekazanie Lokalu Najemcy nastapi po wypetnieniu przez Najemce obowigzkow
okreslonych w § 9i § 10 Umowy i potwierdzone zostanie protokotem.

3. Najemca zobowigzuje dbac o stan higieniczno-sanitarny i techniczny Lokalu. Najemca
zobowigzuje sie do korzystania z wszelkich urzadzen i elementéw wyposazenia Lokalu
zgodnie z ich przeznaczeniem oraz z zachowaniem zasad bezpieczenstwa.

4, Najemca zobowigzany jest informowaé¢ Wynajmujacego niezwiocznie o wszelkich
usterkach w Lokalu oraz o koniecznosci przeprowadzenia napraw i innych czynnosci,
ktore zgodnie z obowigzujacymi przepisami obcigzajg Wynajmujacego.

5. Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania porzadku domowego oraz zachowania
dobrosasiedzkich stosunkéw z mieszkancami nieruchomosci.

6. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania bezwzglednego zakazu palenia w Lokalu
oraz na klatce budynku.



§3

Okres najmu

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia do dnia

Wynajmujacy ma prawo natychmiastowego rozwigzania umowy w przypadku, gdy
Najemca:

op6znia sie z zaptatg czynszu i/lub innych optat wynikajacych z umowy za jeden okres
ptatnosci w jakiejkolwiek czesci,

uzywa przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z Umowa lub przeznaczeniem (w tym
nie przestrzega zakazu palenia),

bez zgody Wynajmujacego dokonuje zmian w Lokalu,

nie wptaci lub nie uzupetni kaucji, o ktérej mowa w § 9 umowy, pomimo wezwania
Wynajmujqcego,

nie wykona obowigzku, o ktérym mowa w § 10 umowy, pomimo wezwania
Wynajmujgcego.

Ewentualne przedtuzenie umowy na kolejne miesigce wymaga pisemnego aneksu.
Strony zobowigzuja sie do wzajemnego poinformowania o braku woli do przediuzenia
umowy lub o woli jej przedtuzenia co najmniej na miesigc wygasnieciem Umowy.
Umowa moze zosta¢ rozwigzana w trybie natychmiastowym przez Najemce gdy z
powodow nie lezacych po stronie Najemcy korzystanie z Lokalu stato sie niemozliwe,
a Wynajmujacy, pomimo wezwania do usuniecia przyczyn nie dokonat tego w
odpowiednim czasie.

§4

Czynsz i optaty eksploatacyjne

Z tytutu udostepnienia Lokalu Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ czynsz najmu, czynsz
administracyjny i optaty eksploatacyjne.

Czynsz najmu strony ustalajg na kwote zt miesiecznie.

Czynsz administracyjny w dniu zawarcia umowy wynosi zt miesiecznie.
Wysokos$¢ czynszu administracyjnego moze ulec zmianie, w szczegdlnosci na podstawie
biezacego zuzycia wody. Zmiana czynszu administracyjnego nie stanowi zmiany Umowy
i nie wymaga aneksu do Umowy. Wynajmujacy poinformuje Najemce o zmianie
wysokosci czynszu administracyjnego.

Czynsz najmu i czynsz administracyjny ptatne s z gory do 10-go dnia kazdego miesigca
na konto Wynajmujacego: . Za dzien zaptaty przyjmuje sie dzien
wptywu czynszu na konto Wynajmujacego.

Strony ustalajq, iz wszelkie optaty eksploatacyjne, w tym koszty energii elektrycznej
oraz koszty gazu przez czas trwania Umowy, ponosi¢ bedzie Najemca na podstawie
informacji otrzymywanych od Wynajmujacego na koniec kazdego miesigca. Informacja
bedzie przekazywana mailem na adres mailowy Najemcy:
Zmiana wysokosci optat administracyjnych nie stanowi zmiany Umowy i nie wymaga
aneksu do Umowy. Najemca nie ma prawa zawierania umowy na dostawe mediéw we
wiasnym zakresie.

Optaty eksploatacyjne ptatne sq w terminie do 7 dni od dnia przekazanie przez
Wynajmujacego informacji Najemcy na konto Wynajmujacego:




§5
Podnajem

Najemcy nie wolno oddawac przedmiotu najmu w podnajem ani bezptatne uzywanie osobom
trzecim, pod rygorem =zaptaty kary umownej w wysokosci 3.000,00 zt za kazdorazowe
naruszenie. Wynajmujacemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach
ogolnych w przypadku, gdy szkoda przewyzszy kare umowna.

§ 6.
Przerobki

1. Wszelkie adaptacje i ulepszenia przedmiotu wynajmu wymagaja pisemnej zgody
Wynajmujacego, pod rygorem zaptaty kary umownej w wysokosci 3.000,00 zt za
kazdorazowe naruszenie. Wynajmujacemu przystuguje prawo dochodzenia
odszkodowania na zasadach ogdélnych w przypadku, gdy szkoda przewyzszy kare
umowna.

2. Z chwilg rozwigzania umowy, bez wzgledu na przyczyneg, Najemca bedzie uprawniony
usung¢ wszelkie poczynione na wiasny koszt w Lokalu naktady lub pozostawi¢ je bez
odszkodowania.

§7

Czynnosci sprawdzajace

1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia w obecnosci Najemcy lub jego
przedstawiciela okresowych kontroli stanu Lokalu. Kontrole winny by¢ wczesniej
zapowiedziane co najmniej z 3 dniowym wyprzedzeniem..

2. W ciggu ostatnich 4 tygodni obowigzywania Umowy Wynajmujacy zastrzega sobie prawo
do pokazywania Lokalu potencjalnym kolejnym najemcom, po wczesniejszym
uzgodnieniu terminu wizyty z Najemca.

3. W przypadku braku kontaktu z Najemca przez okres 14 dni, Wynajmujacy a prawo wejs¢
do Lokalu i oproznic¢ lokal z rzeczy Najemcy na jego koszt i ryzyko.

§8

Zwrot Lokalu

W terminie 3 dni od dnia zakonczenia Umowy, bez wzgledu na przyczyne, Najemca
zobowigzany jest protokolarnie zwrdcic¢ Lokal wraz z wyposazeniem w stanie niepogorszonym,
wynikajacym z normalnej eksploatacji. W przypadku nie przystgpienia przez Najemce do
protokolarnego zwrotu Lokalu, Wynajmujacy uprawniony jest do jednostronnego
sporzadzenia protokotu, ktérego ustalenia sq wigzace dla stron.

§9

Kaucja

1. W dniu zawarcia umowy Najemca wpfaci Wynajmujacemu kaucje w wysokosci

zt na konto Wynajmujacego . Kaucja przeznaczona na

zabezpieczenie zaptaty czynszu wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie w zaptacie

oraz wszelkich innych roszczen Wynajmujacego mogacych powstaé w zwigzku z
wykonywaniem niniejszej Umowy.

2. Kaucja nie jest oprocentowana i podlega zwrotowi w terminie do 20 dni po
protokolarnym przekazaniu lokalu Wynajmujacemu w stanie niepogorszonym. W
przypadku, gdyby w tym dniu przystugiwaty Wynajmujacemu roszczenia przeciwko
Najemcy wynikajace z niniejszej Umowy, w szczegdlnosci z tytutu niezaptaconego




czynszu, odsetek za nieterminowe pfatnosci czynszu, lub tez szkdéd uczynionych przez
Wynajmujacego w Lokalu, Wynajmujacy potraci przystugujace mu roszczenia z kwoty
kaucji. W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego kaucji na pokrycie
zobowigzan Najemcy w czasie trwania Umowy, Najemca zobowigzany jest do
uzupetnienia kaucji do kwoty zt w terminie 7 dni od dnia wezwania przez
Wynajmujgcego.

§10
Poddanie sie egzekucji

Najemca w terminie 7 dni od podpisania niniejszej umowy podda sie egzekucji w mys$l art.
777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu postepowania cywilnego i art. 19 f ust. 3 Ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego i w tym terminie
przekaze Wynajmujacemu oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji odnosnie:

- obowigzku dobrowolnego opuszczenia, oproznienia i wydania ww. lokalu mieszkalnego
po rozwigzaniu Umowy bez wzgledu na przyczyne,

— obowigzku zaptaty Wynajmujacemu czynszu najmu oraz innych naleznosci
wynikajacych z niniejszej umowy wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie,
liczconymi od dnia wymagalnosci poszczegdlnych kwot czynszu do ich zaptaty
i naleznosciami ubocznymi w postaci kosztéw dochodzenia roszczen, kosztéw
przywrocenia przedmiotu najmu od stanu zgodnego z umowg - do maksymalnej
kwoty 30 000 PLN, przy czym zdarzeniem, od ktérego uzaleznione bedzie wykonanie
obowigzku jest brak zaptaty jakiejkolwiek z wyzej wymienionych kwot w terminie
okreslonym w wezwaniu do zaptaty wystanym na adres: ul. lub inny
znany Wynajmujgcemu.

g§11
Dane osobowe

Wynajmujacy oswiadcza, ze wszelkie dane Najemcy umowy sg przetwarzane zgodnie z
Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r.
w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
Rozporzadzenie o ochronie danych), wytacznie na potrzeby realizacji Umowy oraz o$wiadcza,
ze nie bedzie przekazywat uzyskanych danych osobowych osobom trzecim niezwigzanym z
realizacjg umowy.

§12
Postanowienia koncowe

1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci, chyba ze Umowa wyraznie wskazuje na brak obowigzku sporzadzenia
aneksu.

2. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz Ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Spory wynikajgce z umowy rozstrzygat bedzie wtasciwy Sad w

4. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dIa kazdej
ze stron.

Wynajmujacy Najemca



